N.4 /20
MESSAGGIO MUNICIPALE CONCERNENTE LA PROPOSTA DI ACQUISTO PER IL
MAPPALE AD EST DEL MUNICIPIO, FONDO N° 114 RFD

Tenero, 24 agosto 2020

Preavviso: edilizia, gestione

Lodevole Consiglio comunale, Signore e Signori Consiglieri,
Vi presentiamo, per esame e approvazione, la proposta di acquisto relativa al fondo 114 RFD

(1205 mq), Tenero — Contra, di proprieta della Comunione ereditaria Ghidoni Manuela, Ghidoni
Marzio e Ghidoni Matteo.

Descrizione del fondo

Il fondo, inserito in zona EAP (edifici e attrezzature pubbliche), si trova all'incrocio tra Via
Gerbione e Via Vecchie Scuole ed é completamente attorniato da un comparto R5.

Ad ovest si trova il Municipio, inserito anch’esso in zona EAP mentre a nord, ad est e a sud ci
sono le due strade comunali citate. Al di la delle strade il comparto € completamente destinato
ad un uso residenziale intensivo R5, con altezze degli edifici, massime e minime, ben definite.

Attualmente sul terreno sono presenti un vigneto, un edificio residenziale di due piani fuori terra
pil mansarda e un accessorio di grande volumetria inserito tra la parete sud dell’abitazione € la
via Vecchie Scuole. Entrambi gli edifici sono sorti prima della meta del secolo scorso e
presentano evidenti segni di vetusta.

Premessa

Nel’ambito della revisione del piano regolatore, nel 1996 lo studio Publiplan degli architetti
pianificatori Pedrina e Pellegrini, redasse un rapporto pianificatorio nel quale si ancorava il fondo
114 RFD alla zona EAP (edifici ed attrezzature di interesse pubblico) con destinazione parco
pubblico e posteggio per 20 veicoli (compreso il fondo 112 RFD).

Nel corso degli anni, anche grazie alla creazione di numerosi posteggi lungo la Via Gerbione e
lungo Via Stazione sul fondo 295 RFD, i vari Esecutivi non hanno avvertito la necessita di
procedere con quanto previsto dalla pianificazione in quanto nella zona non si &€ mai palesata la
necessita di aumentare gli stalli per le auto.

Ad oggi, considerando che dei 20 posteggi previsti dal suddetto rapporto, la meta sono stati creati

sul fondo 112 RFD (sede del Municipio), la situazione resta invariata.
Non vi sono particolari necessita di creare nuovi posteggi auto.
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Il rapporto terminava con un “Piano di realizzazione e verifica finanziaria” il quale stabiliva che
I'acquisizione del fondo 114 RFD era da prevedersi al piu tardi entro I'anno 2010 per una cifra
stimata di 851'500 CHF.

In quest’ottica, dopo il decesso del proprietario del terreno, avvenuto a fine 2014, la Comunione
ereditaria ha interpellato il Municipio chiedendo quali fossero le intenzioni del’Ente pubblico in
relazione ad un eventuale acquisto del fondo, considerato che il vincolo EAP di piano regolatore
impedisce loro di procedere con progetti di edilizia privata (gravame pianificatorio). In prima
battuta il Municipio ha confermato l'interesse di mantenimento del vincolo.

Nel merito

Il Municipio, a seguito di valutazioni interne che hanno portato anche ad ipotizzare di
eventualmente inserire nel fondo degli spazi commerciali, previo la presentazione di una variante
di Piano Regolatore, ha deciso di proporre al Legislativo di esercitare il vincolo pianificatorio in
essere e a proporsi quindi come acquirente.

I1 30 aprile 2019, con risoluzione municipale no. 272/19, & stata formalmente presentata un’offerta
di acquisto del fondo per la cifra di CHF 850'000.-, in linea con i costi di attuazione del PR vigente.

In data 2 dicembre 2019, per tramite lettera dello studio legale e notarile Pedrazzini Franco,
Locarno, patrocinante della Comunione ereditaria Ghidoni, si informa il Municipio che l'offerta &
accettata. A tale costo vanno aggiunti i costi di trapasso e di iscrizione a registro fondiario,
guantificabili nel 2%: fr. 20'000.- arrotondati, che, come richiesto dai proprietari, sarebbero
assunti dal nostro Comune.

Gli scenari di sviluppo urbanistico

Al fine di avere sufficienti elementi da poter presentare al lodevole Consiglio Comunale,
informazioni che permetteranno poi di decidere se avvallare 0 meno la proposta di acquisto di
cui sopra, il Municipio ha incaricato lo studio di pianificazione Studi Associati SA, Lugano, di
presentare delle valutazioni sulle possibilita di sfruttamento del fondo senza la necessita di
procedere con la presentazione di una variante di Piano regolatore.

Da questo studio sono scaturiti 4 possibili scenari, cosi riassunti:

utilizzando solo i potenziali edificatori del fondo stesso

scenario 1: sfruttando I'altezza massima ammessa;

scenario 2: realizzando un edificio di altezza simile a quelli esistenti sul fondo pubblico
limitrofo (112 RFD — Casa comunale);

utilizzando parzialmente anche le potenzialita del fondo limitrofo no. 112 RFD il quale &
reqgolato dalla stessa normativa pianificatoria

scenario 3: sfruttando I'altezza massima ammessa

scenario 4: utilizzando gran parte dello spazio edificabile del fondo
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Mentre gli scenari 1-3 partono dall'ipotesi di un edificio ad uso terziario-amministrativo con
altezza di piano standard (vedi tabella successiva) e con un massimo di superfice utile lorda
(SUL), lo scenario 4 ipotizza uno stabile con una grande volumetria, di principio mono planare
(ad esempio una sala polivalente con altezza doppie), con spazi funzionali accessori.

Qui sotto la tabella con gli aspetti quantitativi di quanto sopra esposto, allestita da Studi Associati
SA, atitolo puramente indicativo.

Edificabilita | Edificabilita | Occupazione Altezza Numero di SUL

del fondo traslata dal sul fondo nuova piani nuova teorica

114 fondo 112 114 edificazione | edificazione | realizzabile

(mc) (mc) (mq) (ml) (circa mq)
Scenario 1 4218 256 16.50 5 1250
Scenario 2 4218 422 10.00 3 1250
Scenario 3 4218 3094 443 16.50 5 2200
Scenario 4 4218 1647 823 7.00 1/2 1°500

Incidenza finanziaria

L’investimento, che andra a confluire nei beni amministrativi del Comune, avra un impatto neutro
sulla gestione corrente del Comune, come si evidenziera di seguito. Si sottolinea perd che tale
acquisto non é stato contemplato nel Piano finanziario 2019-2023, in quanto I'accettazione
dell’'offerta si & incrociata con il Messaggio municipale di presentazione dello stesso. Giova
tuttavia evidenziare che i lavori dell'lstituto scolastico, diversamente da quanto previsto, avranno
inizio solo nel 2021. Nel Piano finanziario era invece stato previsto un esborso, gia nel 2020, di
fr. 4'500'000.-.

Ammortamento economico

L’ammortamento sara effettuato a norma dell’art. 17 cpv. 2 del Regolamento sulla gestione
finanziaria e sulla contabilita dei Comuni, che prevede un tasso di ammortamento minimo, per i
terreni pari allo 0%. Il valore del terreno non si deprezzera negli anni e per tale ragione non é
necessario procedere ad alcun ammortamento. L'impatto a gestione corrente dellammortamento
economico sara pertanto nullo.

Finanziamento dell’acquisto

La liquidita del Comune allo stato attuale & molto buona. Secondo i dati contabili al 31 luglio 2020
la liquidita corrente era pari a circa fr. 4'000'000.- e in crescita rispetto agli anni scorsi. Per tale
ragione si riuscira a procedere all’acquisto senza contrarre nuovi debiti.

Impatto a gestione corrente
Visto quanto esposto, I'impatto a gestione corrente dell’operazione di acquisto del terreno sara
neutro.
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Conclusione
Il Municipio, preso atto:
1. delle indicazioni del rapporto di revisione del piano regolatore del 1996;

2. delle possibilita edificatorie scaturite dal rapporto sullo sfruttamento della volumetria
presentato dagli Studi Associati SA, Lugano;

3. della necessita futura di riorganizzare gli spazi propri al’amministrazione e del UTC;

4. dell’adiacenza del fondo in oggetto, 114 RFD Tenero-Contra, con il fondo ove é
attualmente ubicata 'amministrazione comunale,112 RFD Tenero-Contra;

5. della possibilita futura di inserire spazi commerciali previa variante di Piano
Regolatore;

6. dellaccettazione di vendita per la cifra offerta di CHF 850'000 da parte della
Comunione ereditaria a cui va aggiunto un costo indicativo stimato di ca. CHF
60'000. — per la demolizione dei fabbricati presenti sul fondo (valutazione UTC) e i
costi del trapasso, stimati nel 2% del costo d’acquisto;

7. che rapportando la superficie del terreno (1205 mq) all’importo di acquisto offerto ne
risulta un costo di 705 CHF/mq, completamente in linea con i valori di mercato attuali;

8. che l'impatto a gestione corrente dell’operazione sara nullo.

ritiene conveniente per entrambe le parti procedere con la proposta di acquisto presentata.
Contestualmente si propone al Consiglio comunale di stanziare un ulteriore credito di CHF
60'000.- per la demolizione dei fabbricati presenti. Tale intervento potra eventualmente essere
svolto in un secondo momento e pertanto I'approvazione del credito sara oggetto di un punto
separato nella proposta di risoluzione. Si evidenzia tuttavia che i fabbricati attuali dovranno in
ogni caso essere messi in sicurezza.

Considerato I'impatto neutro a gestione corrente, la crescita demografica nel nostro Comune che
imporra in futuro anche una riorganizzazione degli spazi, la prossimita del terreno con I'attuale
stabile comunale, che di fatto ne rappresenta la piu naturale estensione, il prezzo di vendita
assolutamente attrattivo in uno degli ultimi spazi liberi rimasti nella parte pianeggiante del
Comune, I'Esecutivo non puo che invitarvi ad accettare I'acquisto del terreno e valutare poi solo
in un secondo tempo, quando la situazione finanziaria lo permettera nei prossimi anni, come e
cosa edificare sul fondo.

Non da ultimo si evidenzia che I'eventuale mancato acquisto del fondo liberera gli attuali
proprietari dal gravame pianificatorio e il Municipio dovra portare avanti una variante del Piano
regolatore che possa permettere ai proprietari di disporre dello stesso (rimozione gravame e
cambiamento di zona dall’attuale EAP).
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Per queste considerazioni invitiamo codesto onorando Consiglio Comunale a deliberare
favorevolmente sul seguente testo di risoluzione:

1. E approvata I'offerta di acquisto del fondo 114 RFD, Tenero-Contra, proposta dal
Municipio e si stanzia pertanto la cifra di CHF 850'000.- per I'acquisto e la cifra di CHF
20'000.- per le spese di trapasso.

2. E stanziato il credito di CHF 60'000.00 per la demolizione di quanto edificato sul fondo in
oggetto.
3. Per il finanziamento del credito il Municipio € autorizzato a contrarre, se necessario, un

prestito di pari importo presso un istituto di credito.

4, Il credito concesso decade se non utilizzato entro tre anni.

Con ossequio.

Per il Municipio di Tenero-Contra

Il Sindaco: Il Segretario:
f.to Marco Radaelli f.to Nicola Maggetti
Allegati: stima dei costi di demolizione;

rapporto delle valutazioni di potenzialita edificatorio del fondo 114 RFD
estratto NAPR.
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Vitale Vincenzo arch. dipl. STS/OTIA, via Campasc 11, 6743 Bodio

EDIFICIO FONDO 114 RFD TENERO
DEMOLIZIONI

DESCRIZIONE DE! LAVORI E PREVENTIVO DI MASSIMA
DICEMBRE 2019
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Vitale Vincenzo arch. dipl. STS/OTIA, via Campasc 11, 6743 Bodio

1) DESCRIZIONE GENERALE DELL'INTERVENTO.

Demolizione di un edifico di inizio secolo scorso.

Strutture portanti, pareti esterne: muratura portante in pietra con tamponatura a
sabbia e pietrisco, cemento.

Pareti di tamponamento interno: legno, sassi, mattoni cemento, calcina.

Serramenti; finestre in iegno, vetri singoli.

Tetto: a 4 falde su carpenteria di legno.

Copertura; tegole di cotto.

Solette interne: struttura in legno con rivestimento in pietra e/o a
piastrelle. Soffitti a volta in pietra nel piano
cantina.

Isolamenti: assenti.

Riscaldamento: se esistente probabilmente elettrico

Fondazioni: muratura in moloni.

Sistemazione esterna: terreno pianeggiante.
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2)

10

101

21

214

Vitale Vincenzo arch. dipl. STS/OTIA, via Campasc 11, 6743 Bodio

DESCRIZIONE DEI LAVORI,

Lavori preparatori

Rilievi, sondaggi.

Edificio

Costruzione grezza 1.
Opere da impresario costruttore:

- messa in sicurezza dell'area di demolizione
- demolizione completa dell'edificio

- rimozione materiale

- carico su camion e trasporto in discarica

- tassa di discarica compresa

Mezzi impiegati:
- 1 scavatore f demolitore

- 1 Packer per carico materiale
- 2 camion per trasporto demolizioni in discarica
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Vitale Vincenza arch. dipl. STS/OTIA, via Campasc 11, 6743 Bodio

3) CALCOLO DEL COSTO DI DEMOLIZIONE

1. Volume SIA
Superfice 97 mq a piano
Piani fuori terra: 2 + piano mansardato (h ca. 9 ml)
Piani interrati 1 (h ca. 3 ml)
Volume: 97 mg x 12 ml = 1164 mc

2 Valutazione costo al metro cubo
In base ai prezzi di mercato, alla tipologia di costruzione dell’edificio e alle possibilita
di accesso al mappale, si pud ipotizzare di deliberare il lavoro con un prezzo di
demolizione di CHF 50.- al metro cubo. Il prezzo & comprensivo di tutte le

prestazioni da capomastro come da capitolo 214.
Alla cifra va aggiunta I'IVA al 7.7 %.

3 Costo di massima (+/- 15%)

Volume x CHF/ Volume => 1'164 mc¢ x 50 CHF/mc¢ = 58'200.- CHF

TOTALE DEMOLIZIONI: 58'200 CHF (IVA ESCLUSA)
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Via Zurigo 19
CH - 6904 Lugano

tel
+18191017 30
fa

X
+4191 92399 55

Info@sasa.ch
www.5asa.ch

STUDI ASSOCIATI sa

olanificaziene terriloriake, urbanistica & ambientale

Comune di Tenero-Contra

Fondo N. 114 RFD (EAP)

Valutazione dellie potenzialita
pianificatorie ed urbanistiche nel
contesto dell’attuale azzonamento quale EAP

RAPPORTO FINALE

24 aprile 2020



STUDIASSOCIATIsa

Comune di Tenero-Contra

Fondo N. 114 RFD - Valutazione delle potenzialita

MANDATO

Oggetto: [l Municipio di Tenero — Contra intende acquisire tramite
trattativa privata il fondo privato N. 114 RFD attuaimente
inserito a Piano regelatore in una zona di interesse
pubblico EAP.

Obiettivo del presente mandato & 'allestimento di una
serie di scenari (teorici) di utilizzazione del fondo al fine di
definirne le potenzialita pianificatorie per le future
utilizzazioni.

Committente: Municipio del Comune di Tenero-Contra
Referente; arch. Vincenzo Vitale

Mandatario:  Studi Associati SA
via Zurigo 19
6900 Lugano

Referente: ing. Stefano Wagner, direzione progetto

Collaboratore: arch. Felix Ginther, aspetti urbanistici

Documentazione esaminata per l'allestimento deil'offerta

* NAPR e Piano delle zone in vigore (versione 2004)

VINCOLI FORMALI DI PR

li fondo N. 114 RFD & inserito insieme al fondo limitrofo N. 112 RFD in
una zona “Edifici e attrezzature d'interesse pubblico (EAP)” retta dall’ art.
52 NAPR. Sul fondo limitrofo, gia di proprieta comunale, sorgono, oltre
alla casa comunale, altri edifici di interesse pubblico.

| parametri edificatori di questo comparto EAP 1a sono definiti
nell'allegato 2 delle NAPR, come segue:

¢ [ndice di edificabilita (l.e.). 3.5 (mg/ me)
s Altezza massima: 16.50 mil
¢ Distanza min. dai confini privati:  6.00 ml

Le utilizzazioni ammesse permettono la realizzazione di attivita legate
allamministrazione pubblica in generale, con la prevista realizzazione fino
a 30 posti-auto pubblici {inclusi quelli gia esistenti).

2714
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STUDIASSOCIATI sa Comune di Tenero-Contra
Fondo N. 114 RFD - Valutazione delle potenzialita

3. SCENARI D! UTILIZZAZIONE
Per determinare le potenzialita edificatorie del fonde N, 114 RFD
(superfice del fondo 1'205 mq) a partire dai vincoli pianificatori in vigore,
sono staii elaborati 4 scenari, appartenenti a due sottofamiglie:
- edificazione che ulilizza solo | potenziali edificatori del fondo stesso

Scenario 1: sfruttando 'altezza massima ammessa

Scenario 2: realizzando un edificio di altezza simile a quelli esistenti
sul fondo pubblico limitrofo

- edificazione che utilizza parzialmente anche le potenzialita del fondo
limitrofo N. 112 RFD (regolato dalla stessa normativa pianificatoria)

Scenario 3: sfruttando I'altezza massima ammessa

Scenario 4: utilizzande gran parte dello spazio edificabile del fondo

Mentre gli Scenari 1-3 partono dall'ipotesi di un edificio ad uso terziario-
amministrativo con altezza di piano standard (vedi tabella successiva) e
con un massimo di superfice utile lorda (SUL), lo Scenario 4 ipotizza uno
stabile con una grande volumetria, di principio monoplanare (ad esempio
una sala polivalente con altezza doppie), con spazi funzionali accessori.

L'elaborazione planovolumetrica dei citati scenari & allegata al rapporto,
mentre gli aspetti quantitativi sono riassunti nella seguente tabella:

Edificabilita | Edificabilita | Occupazione Altezza Numero di SuUL
del fondo traglata dal sul fondo nuova piani nuova teorica

114 fondo 112 114 edificazione | edificazione | realizzahbile

{mc) (me) {ma) (ml) (circa mq)
Scenario 1 4'218 258 16.50 5 1250
Scenario 2 4'218 422 10.00 3 17250
Scenario 3 4218 3094 443 186.50 5 2’200
Scenario 4 4'218 1'547 823 7.00 1/2 1'500

Evidentemente, gli scenari elaborati, di natura prettamenie edificatoria,
dovranno successivamente essere completati con le adeguate riflessioni
relative alla sistemazione degli spazi esterni e le modalita di realizzazione
dei posteggi {una volta definito un programma di fabbisogno di spazi e
funzioni del Comune).
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STUDIASSOCIATIsa

Comune di Tenero-Contra

Fondo N. 114 RFD - Valutazione delle potenzialita

CONCL.USIONI E RACCOMANDAZIONI

Il fondo N. 114 RFD permette di sviluppare, nel guadro pianificatorio in
vigore, una potenzialita edificatoria dell'ordine di 1250 mq di SUL per
utilizzazioni di tipo amministrativo.

Eventuali funzioni terziarie private potrebbero essere integrate in questo
scenario ma renderebbero necessaria una variante pianificatoria.

Trovandosi il fondo in un'unica zona EAP, & immaginabile (e a nostro
modo preferibile) un approccio di progettazione unitario che
permetterebbe anche di realizzare una nuova edificazione che utilizzi
parte delle potenzialita del fondo limitrofo N. 112 RFD (gia di proprieta del
Comune), ridisegnando urbanisticamente l'intero comparto.

Nel caso specifico, realizzando un nuovo stabile terziario-amministrativo
sfruttando le altezza massime ammesse, la potenzialita edificatoria
supererebbe di gran lunga i 2'000 mq di SUL.

in alternativa, sempre traslando parte delle potenzialita edificatorie del
fondo limitrofo N. 112 RFD e utilizzando il massimo della superfice
edificabile del fondo in questione, sono immaginabili anche utilizzazioni
diverse da uno stabile amministrativo puro con altre funzioni di interesse
pubblico (ad esempio una sala polivalente).

In tutti i casi, riteniamo che l'acquisizione del fondo N. 114 RFD da parte
del Comune rappresenta un‘opportunita per la realizzazione di un vero e
proprio “centro civico” all'interno di uno spazio riqualificato
urbanisticamente nel suo insieme.

Per procedere con un progetto di questo tipo si trattera dapprima di
definire un programma di spazi e di funzioni che necessita il Comune,
sulla cui base poter elaborare un primo studio di fattibilité nel quale

integrare anche le (necessarie) riflessioni relative ai posteggi e alla
sistemazione esterna.

Per la Studi Associati SA

ing. Stefano Wagner

l.ugano, 24 aprile 2020

Allegati: scluzioni plancvolumetriche per i diversi scenari (scala 1,500 in A3)
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Tenero - Valutazione potenziali fonde 114 EAP.doe (24.04.20)



oY WG
905 1 L eEg
Byreseq "Sif]

0zOZ spde ZE men
- U el

LA QD-0IuSL el

00%'L suoiZeg

005§ eUIBLUUBLS

-

| OpUOJ BUCISUSISS () CLUEBUSIS

vl
Qleud 02IAID ONUSD




§Os:L sucEeg Qzog ede 77 eRs £F Wig
-1y ousd 00S L eEog
EA QOrOsRuRL sy Bi/es8g 'S

0061 BRLILEL]

G oAnelSiULUWE oedulos, || OUBUSOS
0laUS ] OJIAID OHUSD

MO YRYS AW HY YSYSBOIGNLS -
ONYOr 3088 D 8L COENZVIA Y -

VS HFIDOSSYIGNUS o
IS




0051 suoEes

Q0% BISUINED

GZTOT opde T EmeC
- -1 ougid

LA TOroisus L B

€Y Wig

05 - L

‘ERng

Byeseg sid

jueld ¢ cAjENSIUILLWE ,0SSEQ, |7 OUBUSDS

OJBUS | ODIAID OIIUBYD

LK

HOYSYS MIAAA_HOYSYSEOISNLS
QNWOI 0036 HG '8 O 2 Wil
wS IL¥IO0RSY 1ONLS




0051 BUDERS

009 Blaunueld

iweld g oAensSIuILILIE

ozoz spde Zz weg £ g
- i ougg 00% | L reeng
VAT OO-0KuS ) Al Bymssg "8l

HOYEY3 A
2l

ONYOITT

08

BART, € OLBUSSS

olaua] OOIAID 0JIUSD)

S H

VS ILFIDOSSY IINES
7'$

s



iy ougd oS | EREDSS

00501 SUBIERG oZoe sde gz e £ Wi
LATDomsua L oy Byeseg wa

0061 BUBLIE]

OSNI|NLL BjeS ,OSBAB), ' OLIBUSDS
0J2Ua | 0JIAID oNusD

HOFSYSARN_H U.._qgm«.m,@a IOLS -
ONFOMT 0082 b DOIHNE FiA L -

SEYIONLS

¥ o




STRADE Di ﬁo_u.kmmbgmz._.o PRINCIPALE 1. fase 1986-2002 1. tase 2003-2010 2'011 —=
Strada Tratta- Espropri Esecazione Coato % ind. di a carleo a carico a carico a cari¢o
osservarionl mg frfmg Coaio mg frlmn Costa totate suss./contr. del Comune Totals del Comune Totale def Comuna Totale def Comuns
Via alle Brere Svincelo A13 300 100 30'0C0 600 400 240'000 270°'000 100% o 210°600 [
Via alie Grere Sv.A13-SRC1 100 100 10°000 600 400 240000 250'000 100% ] 2807000 0
incr.Brere-Lida sistinclspost.coll, * Gordola 850000 850000 Q% 8507000 0 850°000 $50°000)
Via S.Gattardo rmaderazione 900°00¢ 00000 50% 450000 200°CO0 a50°000|
Via Stazione 525 400 210°000| 525 400 215°000 420'000 40% 282'000 0 420°000 252'000
moderazionl 4007000 400000 S0% 200°G00 400000 200000
Via Saliciolo 555 400 222'0C0)| 555 400 2227000 444'000 40% 2667400 0 444'000 266400
Via Saficiolo maoderazioni 150°C00 150'000 50% 75000 154000 75000 _
Wiz Contra part! con mp 3600 380| 1-260°000) 3'600 800 21180000 2°420°000 0% 1'026'000 0 3°420'000 1'026°000
Via Contra part] senza mp i 1'350 350 4726500 1'380 600 B10°000 '282°500 7% 384°750 0 1°282°500 84250
(Via Contra__ moderaz. zana Oratorio 80°G00 80000 40% 48°000 80000 hm.oB_
Tot. Strade di Collagamenta Princinaie =g ["zz04s00] 7230 T F3s2%00] | 8466 500 f 3557150 2°050°000 773000 B50°000 §50°000) 5'566°500)
STRADE DI SERVIZIO I fasa  1396-2002 I fase  2003-2010 2'011 —
Strada Tratta- Espropd Esacuzions Coato % ind. d&i a earico a carico a carico a canice
ossarvazioni mq frimq Costo mg irimg Costo totale suss.feontr., dal Camune Totala del Comune Totale del Comune Totale dei Comuna
Via Lido 1'250 300 375'000 3750 300 717125000 1°500°000 50% 750000, a Q 3007000 150°000 17200°000 600°'000
[Via del Sole perp. a Via tra Case 160 300 48000 160 400 64000 112000 50% 56°000 112'000 56'000 0 0 o] o -
Via Giardini esec. incl. arredo 400 450 1807000 400 400 1807000 3407000 50% 170°000 30°000 157000 8000 45000 220°000 110000
Via Campagne esec. incl. arredo 500 450 225'000 500 400 200°'0G0 425000 50% 2127500 40°000 20°000: 1107000 55008 2Z75°000 1377500 -
Via Gerbione esec. incl. arredo 200 450 90'000 200 400 80'000 170000 50% 85'000, 207000 10°000 Llexeeli] 207000 3107000 557000
Via tre Case Via del Sole-Minusio 480 350 168000 480 400 192'060 360000 50% 180000 0 o] 360°000) 1807000 k] 0
Vio tre Case plazza di giro 180 250 45000 180 400 72'000 137000 50% 587500 4] Q 1377000 587500 o )
-t .W\ - [1Via tre Case Iv. scu.} |arredo semplice o o 0 o] o 30°000: 20000 50% 15°000 30000 157000 o o] o 0
R.N co. Viz della Roggia 200 400 80000 250 400 100"000! 180'00O 50% 90'000 0 0 807000 407000 3007000 507000
Via delle Vigne ing! arcedo 350 450 157°600 50 400 1407000 297°500 50% 148'750 L] o] ° 2] 297'500 148'750
Via Roncaccie 580 200 116'0G0] 580 200 2327000 348°000 50% 174°000 207000 107000 G Q 328°000 164 000
Via S. Nicolao esec. segnaletica o] o o] ) a 20000 20'000 50% 10"000 20°000 197000 i) a a 0
Via Verbano ese;, segnaletica o D [e] Q Q 207000 20'000 50% 10°000: 20000 10000 Q 0 aq 1]
Via Pancramica esacuzions 554 270 3so 94°500 270 800 162000 256°500 50% 128°250 a O a Q 256'500 1287250
“ia Panoramica asec_ segnaletica o [+ 0 s} aQ 2070006 20°000 S0% 10°000| 257000 10'000 0 o 0 [«]
Via det Fiori esoc. segnalatica ol Q o] aQ 0 20°000 20°000 50% 107000 20°000 10°000 0 o Q Q
Via delle Scuo'e esoc. sepnalatica 0 g o] g 0 20000 20000 50% 107000, 207000 10000 0 o u] 4]
Via Brughiera esec. marciapiede 230 350 80500 a o] 100000 180500 50% 20250 180°500 2907250 0 o 0 1]
iz Mappo esec. segnaletica Q 4] 0 o] 0 20'000 20'000 5% 10'C00 20°000 10'000; o] 0 0 o
Tor strade di servizio ] 4°800] f_1eso'so00] [ 120 T 2rvonal | 4"436°5060] [ 2'Z18° 250 552500 276°250)| [ 1°087°000] 548°'500] [ 2'787°000{ 1"393°500
COLLEGAMENT! PECDONALI E CICLABILI I. fase 1996-2002 L 1a3a 2003-2010 2’011 —
Tratta - oaservazioni Espropri Eascuzions Costo % find, dl a carlca a carlco & carice & carico
mg frimy Costo myg fr/mg Costo totale suss,feontr. del Comune Totale del Comune Totale del Comune Totale del Comunes
V. Vigne-V.Verbano 300 200 60600 00 5G0 150'000: 210'000 50% 105'000 210°000 105000
V. Verbano-V. tre Case (sditopasso) 250'000)| 2007000 50% 100000 200008 100°000
Passeggiata a lago 0 4] Q| 4'200 20 B84:000 84'00¢ a% 84000 42'000 42°000 42'000 42'000
Scuole comun. - Gardola 180G 250 450°000 450000 50% 225°000 450°000 225°000
Foce Verzasca - Tenero 200°000] 200000 25% 150000 200°000 150°000 -
{Tot. collsgament pedonali & ciclabil I 300] 0°000 5300 [ voesaoon} [ 1°144°000] I 554°000; 1°102'000 g2z'000) | 42°000] az2'000]l I 0] [
AREE DI POSTEGGID 1. faze 1996-2002 Il. tasa 2003-2010 z011 -
Zora Nuavi posti - auto Espropri Esacuzione Costo % ind. di _ a carico 2 carico a carico a carico
mq frimg Costo myg_ 1 irimg ] Costo totale suss_Jcontr. de! Comune Totsle del Comune Totale del Cemune Totale del Comune
Svincels A13 150 o 3 carico del C5T a carico del CST
ZSP comunale 60 o 3 carico del C5T a carico del CST
C. scol. & svago lago 80 2'160 150 3247000 2*160 200 4327000 qmm.ooo_ 0% 756000 756000 756'000
Lida - Ressigh 25 350 500 175000 350 300 105°000 280000 50% 140°000 280000 140°000 [+ 0
. P+ A seconda fase 22 o [+] a carfce delle FF 2 del cantone a garica delle FF e del cantone
LN.W% OC6 " IMunicipio 20 520 50 238'000 520 300 1567000 494000 50% 247°000, 4347000 247'000
V. Staz-V. Camp. 40 v] 4] o aQ 4007000 400°000 50% 2007000 400000 2007000
Fraceia 5 100 100 10'000 100 280 25000 35000 50% 177500 337000 17*500] 0 o]
Contra di sotio € 15 280 150 42000 200 350 70'000 $12'000 50% 56000 1127000 56'000 0 ]
Fald 4] 60 aco 187000 60 300 18°C0C 36000 50% 187000 367000 18°C00
Pr. del Guida 20| 480 50 24'000 480 250 120000 744'000 50% 727000 144°000 72000 0 o]
SocotS o 5 80 50 4000 80 250 20'000 24'000 50% 12'000] 24'000 12000
[ToL. aroe i post, .. .1 aag] || 4°030] Fsasooo)] [ 2850 T Sa4e000] [ 2'281:000] I 1s1g'600)] [_112-000f 56000] || 453000 229°500 1710°000] . 1'223°000)|
TOTALE GLOBALE 1. fase 1996-2002 I tase 2003-2010
i Espropri 1 0 Easciziona | Coste a carico a carlco a carico
my | IE_u Costo || mo I | Costo m del Comuna Totala del Comune Totsls dal Comune

1'670°000

{ 7952800 [ 3'B16'600]  1727°250)

11485 000]

[ 15°560]

CHLY
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341-tab. costi attuazione - 8.'96

TABELLA COST!I ATTUAZIONE EAP PR TENERO-CONTRA
15 anni >
no.if, destinazions nuovo PR mappale no. propriet atiuzle sup. da acquisire | costo unit. Tet. acquisie Costo Tof, terrent 1. lase 2, fase olire
fondo mg mg terrena Ir. terreni fr. opere fr. e opere fr. 1896-2003 2004-2010 i 2010
EDIFCT DINTERESSE PUBELICO (EF) Tolale EP 43728 13727 2000000 SO00To0 7000000 0 7 OO0 U0 [
OOScﬂ_m_m 312 13727 2000060 5000000 7000000 [1 7000000 0
fa Municipio 8 amministrazione comunale (Tenero) 112|Comune 2041 ,
114p{Privali 850 650 500000 500000 500000
1h Casa comunale {Contra) 537|Comune 773
2 Scuole elementar 75|Comune 14’650 .
3 Nuovo asflo 809/DNS 13977 13077 1500'000 5000000 6'500'000 6'500°000] ¥
ubblict 12527 | ] 0 0 7] 0 1] [
10 Area per edifici d'interesse pubblico o ricreativa 281|Parrocchia 2417
11 Casa dicura 8B4 privali 7'862
12a  [Chiesa e casa parrocchiale {Tenere) 259| parrocchia 1499
12b  (Chiesa parrocchiale (Conlra) 538|parrocchia 218
12e  |Chiesa (Fraccia) 238|parrocchia 73
13 |Centrale TT 266|PTT 1'042
ATTREZZATURE c‘_z._.mmmwmm PUBBLICO (AP} Totale AP 91'782 4'460 810'G00 3160000 3'910000 3'100°000 310000 0
Ooa:_,_m_m 71472 4'460 816000 3106000 3910000 ,.w_aos_ue 810000 0
20 | Giardini pubblict 163; Comune 2541 500000 500000 500000
21 Campo & allrezzature sporive 15p| Comune 540
{con bosco ricreative) 50|Comune 9330
51|Conlederazione 16560 500'000 FO0'000 1'260°000 1'200'000
821p|DNS 7560
22 !Altrezzalure per il tempo libero e Jo svago 699p | Prvati 800 800 400000 400°000 400°000] «
23 |Spiaggia pubblica e centro atfivita acquatiche 7|Comune 3379
24 Attraceo battell, porto {ca. 30 posti barca) S7pjprivati 75
841p|Comune 75 500000 500000 300000
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